WIRTSCHAFTS

Oberes Mihiviertel | standort + : ;0. 1

Marktgemeinde Ulrichsberg
Markt 20
4161 Ulrichsberg

St. Martin i. M., 8. Juni 2022

Stellungnahme zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes Nr. 2.106;
OEK Anderung Nr. 1.21; Bebauungsplan Nr. 11

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Marktgemeinde Ulrichsberg hat mit Schreiben vom 24. Mai 2022 um eine Stellungnahme zur
Anderung des Fldchenwidmungsplanes Nr. 2.106; OEK Anderung Nr. 1.21 sowie Erstellung
Bebauungsplan Nr. 11 ersucht.

Der Wirtschaftspark Oberes Mihiviertel stimmt dem gegenstandlichen Umwidmungsverfahren zu und

freut sich Giber diese Erweiterung fiir den Tourismus in der Region.

Freundliche GriiRe
WIRTSCHAFTYPARK . i?ﬁ—:l%

-
Obmann Bgm. Manfred Lanzersdorfer

Markigemeindeamt St. Martin i. M. e Markt 2« 4113 St. Martin i. M.
Tel.: 07232 21 05-10 « Fax: 07232 21 05-9 » E-Mail: wipark-om@sankt-martin.at « wsw.wipark-om.at







Binder Margit (Gemeinde UIrichsberg)

Von: List Josef (Gemeinde Ulrichsberg)
Gesendet: Dienstag, 21. Juni 2022 06:56

An: Binder Margit (Gemeinde Ulrichsberg)
Betreff: WG: Anderung FWP + Bebauungsplan

Von: WKOO Bst. Rohrbach <rohrbach@wkooe.at>

Gesendet: Montag, 20. Juni 2022 16:50

An: List Josef (Gemeinde Ulrichsberg) <gemeinde @ulrichsberg.ooe.gv.at>
Betreff: Anderung FWP + Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

wir bedanken uns fiir die Verstiandigung (Schreiben vom 19.5.2022) iiber die geplanten Anderungen
yetreffend:

e Bebauungsplan Nr. 11 (B6hmerwaldpark Seitelschlag)

e Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 21
e Flichenwidmungsplan Nr. 2, Anderungsplan Nr. 106 (B6hmerwaldpark/Golf Seitelschlag)

und teilen dazu gem. § 33 (2) iVm § 36 (4) des 0.6. ROG 1994 mit, dass wir die Anderung befiirworten.

Freundliche GriiRe,

Mag. Klaus Grad
Leiter WKO Rohrbach

*.A. Karin Andexlinger

wirtschaftskammer Rohrbach

Haslacher StraRe 4 | 4150 Rohrbach-Berg
T +43 (0)5-90909-5650

F +43 (0)5-90909-5659

W https://wko.at/ooe/ro

Zertifiziert:
NPO-Label | ISO 9001:2015

Hinweis zum Datenschutz







Gemeindeamt Julbach Julbach, am 10. Juni 2022

4162 Pol. Bez. Rohrbach, 00.
Tel. 07288/8155, FAX 07288/8155-20 Bearbeiter: VB Schiigl, DW 13
E-mail: gemeinde@julbach.ooe.gv.at

Z).: 031-2/2022

Bebauungsplan Nr. 11 (B6hmerwaldpark Seitelschlag)

Stellungnahme Marktgemeindeamt | ar
4181 Ulrichsberg, OO.
zu AZ: 031/3 - 11-2022 - Bi v. 19.05.2022 . _ Re
Eingel. 13, Juni 2022 _
P ETTRIITITY., Li
Bgm| Ke | Bi | Ju | Mc | PI
Marktgemeindeamt Ulrichsherg

Markt 20
4161 Ulrichsherg

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Kellermann,

die Gemeinde Julbach teilt mit, dass gegen den Bebauungsplan Nr. 11 im Bereich des Golfparks
Bohmerwald k eine Einwande erhoben werden.

Um Kenntnisnahme wird hoflich ersucht.

Mit freundlichen GriiRen







Gemeindeamt Julbach Julbach, am 10. Juni 2022

4162 Pol. Bez. Rohrbach, 00.
Tel. 07288/8155, FAX 07288/8155-20 Bearbeiter: VB Schlagl, DW 13
E-mail: gemeinde@julbach.ooe.gv.at

Zl.: 031-2/2022

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 21 und
Flachenwidmungsplan Nr. 2, Anderung Nr. 106 Markigemeindeam'{ Gr
(B6hmerwald-Park/Golf Seitelschlag) 4161 Ulrichsberg, O0.

Stellungnahme i
g Eingel. 13, Juni 2022
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Marktgemeindeamt Ulrichsberg
Markt 20
4161 Ulrichsberg

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Kellermann,

die Gemeinde Julbach teilt mit, dass gegen die geplante Anderung des OEK Nr. 1.21. und
Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 2.106 kein e Einwinde erhoben werden.

Um Kenntnisnahme wird héflich ersucht.

Mit freundlichen GriiRen

er Johannes)







Markigemeindeamt

Marktgemeinde Ulrichsberg|EBgm | Ke ! Bi

Markt 20
4161 Ulrichsberg

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:
Bebauungsplan Nr. 11 (Bohmerwaldpark Seitelschlag)

Sehr geehrte Damen und Herren!

C Gr
4161 Ulrichsberg, OO.
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NETZO0O

Ein Unternehmen der Energie AG

4030 Linz, Neubauzeile 99

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:

031/3-11-2022 - Bi

Klassifizierung: vertraulich
Telefon: siehe Stellungnahme

Ort/Datum: Linz, 20.05.2022

Die Netz Oberosterreich GmbH (FN 266534m) ist ein Unternehmen der Energie AG Oberdsterreich
(FN 76532 y) und verfugt sowohl iiber die Gebietskonzession fiir den Betrieb eines elektrischen
Verteilernetzes, als auch iber die Genehmigung zur Ausiibung der Tatigkeit eines

Erdgasnetzbetreibers.

Fiir das oben genannte Bauvorhaben sind daher beide Stellungnahmen in der Beilage zu

bericksichtigen.

Samtliche im gegensténdlichen Text abgegebenen Erkldrungen der Netz Oberésterreich GmbH gelten
gleichlautend auch fiir die Energie AG Oberosterreich.

Freundliche Grifle
Netz Oberdsterreich GmbH

Anlage:
Stellungnahme Elektrizitatsleitungsanlagen

Stellungnahme Erdgasleitungsanlagen

Netz Oberdsterreich GmbH, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerklarung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz






NETZO0O

Ein Unternehmen der Energie AG

Netzregion
4030 Linz, Neubauzeile 99
DoklId: 693409
Marktgemeinde UIrichsberg Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:
Markt 20 031 /3 - 11 - 2022 - Bi
4161 Ulrichsberg
Unser Zeichen: NR/IC
Klassifizierung:  vertraulich
Telefon: +43 59070 7112

Ort/Datum: Linz, 20.05.2022

Stellungnahme STROM

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.: 11 (Bohmerwaldpark Seitelschlag)
laut Aufforderung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Elektrizitdtsleitungsanlagen und nicht
auch auf Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich betroffen sind, bedarf es dazu einer gesonderten
Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Beriicksichtigung.)

Gegen die oben angefiihrte Anderung erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH keinen Einwand.
Fir Rickfragen steht Thnen gerne Herr Ing. Christoph Jauker (Telefon: +43 5 9070 7112, E-Mail:

christoph.jauker@netzooe.at) zur Verfiigung.

Freundliche GriiBe
Netz Oberosterreich GmbH

i.A. Ing. Martin Wundsam i.A. Ing. Christoph Jauker
Teamleiter Netzregion Projektleiter

Netz Oberodsterreich GmbH, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerkldrung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz






NETZOO

Ein Unternehmen der Energie AG

Netzregion
4030 Linz, Neubauzeile 99

DokId: 693203

Marktgemeinde Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:

031/3-11 - 2022 - Bi

Ulrichsberg
Markt 20

4161 Ulrichsberg Klassifizierung:  vertraulich

Telefon:

Ort/Datum: Linz, 20.05.2022

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:
Bebauungsplan Nr. 11 (Bohmerwaldpark Seitelschlag)

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Erdgasleitungsanlagen und nicht auch auf
Elektrizititsleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Elektrizitdtsleitungsanlagen der Netz Oberd&sterreich betroffen sind, bedarf es dazu einer gesonderten
Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Beriicksichtigung).

Im Bereich des oben genannten Projektes betreibt die Netz Oberdsterreich GmbH keine Erdgas-
leitungsanlagen. Somit besteht bei projektgemaBer Ausfiihrung seitens der Netz Oberdsterreich GmbH
kein Einwand gegen das geplante Bauvorhaben.

Freundliche Griif3e
Netz Oberosterreich GmbH

Netz Oberdsterreich GmbH, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerkldrung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz






NETZOO

Ein Unternehmen der Energie AG

Marktgemeindeanit | g, |
4161 Ulrichsberg, OO, -
Re 4030 Linz, Neubauzeile 99

Rl i Li

Marktgemeinde Ulrichsberg LQWHE;«(Q Ju | Mc | PI Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:
031/5-1.21 u. 031/2-2,106-2022-Bi

Markt 20

4161 Ulrichsberg Klassifizierung:  vertraulich
Telefon: siehe Stellungnahme
Ort/Datum: Linz, 20.05.2022

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 21 und Flachenwidmungsplan Nr. 2,
Anderung Nr. 106 (Bohmerwaldpark/Golf Seitelschlag)

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Netz Oberdsterreich GmbH (FN 266534m) ist ein Unternehmen der Energie AG Oberdsterreich
(FN 76532 y) und verflgt sowohl Uber die Gebietskonzession fiir den Betrieb eines elektrischen
Verteilernetzes, als auch liber die Genehmigung zur Ausiibung der Tatigkeit eines
Erdgasnetzbetreibers,

Fur das oben genannte Bauvorhaben sind daher beide Stellungnahmen in der Beilage zu
beriicksichtigen.

Samtliche im gegenstédndlichen Text abgegebenen Erklarungen der Netz Oberdsterreich GmbH gelten
gleichlautend auch fiir die Energie AG Oberdsterreich.

Freundliche GriiBe
Netz Oberdsterreich GmbH

Anlage:
Stellungnahme Elektrizitatsleitungsanlagen

Stellungnahme Erdgasleitungsanlagen

Netz Oberdsterreich GmbH, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerkldrung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz






NETZOO

Ein Unternehmen der Energie AG

Netzregion
4030 Linz, Neubauzeile 99

DokId: 693415
Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom:

Marktgemeinde Ulrichsberg
Markt 20 031/5-1.21 u. 031/2-2.106-2022-Bi
4161 Ulrichsberg

Unser Zeichen: NR/IC

Klassifizierung:  vertraulich

Telefon: +43 59070 7112

Ort/Datum: Linz, 20.05.2022

Stellungnahme STROM

Stellungnahme zum Ortsentwicklungskonzept Nr.: 1, Anderung Nr.: 21 und des
Flachenwidmungsplanes Nr.: 2, Anderung Nr.: 106
laut Aufforderung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Elektrizitdtsleitungsanlagen und nicht
auch auf Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberodsterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich betroffen sind, bedarf es dazu einer gesonderten
Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Beriicksichtigung.)

Gegen die oben angefilhrte Anderung erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH keinen Einwand. Wir
weisen jedoch darauf hin, dass fiir die Stromversorgung des Areals die Errichtung einer Trafostation
samt Anschlussleitung erforderlich werden kann.

Fur Rickfragen steht Ihnen gerne Herr Ing. Christoph Jauker (Telefon: +43 5 9070 7112, E-Mail:
christoph.jauker@netzooe.at) zur Verfigung.

Freundliche GriBe
Netz Oberosterreich GmbH

i.A. Ing. Martin Wundsam i.A. Ing. Christoph Jauker
Teamleiter Netzregion Projektleiter

Netz Oberdsterreich GmbH, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerkldrung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz






NETZO0O

Ein Unternehmen der Energie AG

Netzregion
4030 Linz, Neubauzeile 99

DokId: 693229

Marktgemeinde Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:

031/5-1.21 u. 031/2-2.106-2022-Bi

Ulrichsberg
Markt 20

4161 Ulrichsberg Klassifizierung:  vertraulich

Telefon:

Ort/Datum: Linz, 20.05.2022

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 21 und Flachenwidmungsplan Nr. 2,
Anderung Nr. 106 (Bohmerwaldpark/Golf Seitelschlag)

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Erdgasleitungsanlagen und nicht auch auf
Elektrizititsleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Elektrizitatsleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich betroffen sind, bedarf es dazu einer gesonderten
Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Berlicksichtigung).

Im Bereich des oben genannten Projektes betreibt die Netz Oberosterreich GmbH keine Erdgas-
leitungsanlagen. Somit besteht bei projektgemaBer Ausfiilhrung seitens der Netz Oberésterreich GmbH
kein Einwand gegen das geplante Bauvorhaben.

Freundliche GriBe
Netz Oberodsterreich GmbH

Netz Oberdsterreich GmbH, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerkldrung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz






Amt der 06. Landesregierung M
Direktion flir Landesplanung, wirtschaftliche und Iandliche Entwicklung

Abteilung Raumordnung

4021 Linz » Bahnhofplatz 1

Marktgemeindeamt | Gr .

4161 Ulrichsberg, o0. www.land-oberoesterreich.gv.at
Re

Eingel. 13, Juli 2022 i Geschiftszeichen:
AL e Li RO-2022-535114/6-Fe
Bgm| Ke . 3i | Ju | Mc | PI Bearheiter/-in: Dipl.-Ing. Thomas Ferk
; : ; Tel: 0732 7720-12525
Marktgemeinde Ulrichsberg Fax: 0732 7720.012789
Markt 20 E-Mail: ro.post@ooe.gv.at

4161 Ulrichsberg
Linz, 07.07.2022

Marktgemeinde Ulrichsberg;
Flachenwidmungsplan Nr. 2

Anderung Nr. 106 , Tourismusbetrieb Seitelschlag*
und Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1
Anderung Nr. 21 ,Tourismusbetrieb Seitelschlag*

Stellungnahme gemaR § 33 (2) bzw.§ 36 (4) 06. ROG 1994

Zu Zl.: 031/5-1.21 u. 031/2-2.106-2022-Bi

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur o0.g. Flachenwidmungsplan-Anderung wird gemaB § 33 (2) im Zusammenhang mit § 36 (4) O6.
ROG 1994 folgende Stellungnahme abgegeben:

Mit der vorliegenden Planung beabsichtig die Marktgemeinde Ulrichsberg die Umwidmung von ca.
12.550 m? groRe Teilflichen der Parzellen Nr. 4474, 4467, beide KG Berdetschlag, von derzeit
Grunland Erholungsgebiet - Golfplatz in Sondergebiet des Baulandes - Tourismusgebiet bzw.
Verkehrsflache flieRender Verkehr. Ein Teil des Grundstiucks Nr. 4467 soll dabei zuséatzlich mit
einer Schutzzone SP1; Gebdude unzuldssig Uberlagert werden.

Laut  Verstandigungsschreiben soll die entsprechende Anderung des  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes zeitgleich durchgefihrt werden.

Anlass der gegensténdlichen Anderung ist die geplante Errichtung einer Hotelanlage bestehend
aus vier Gebauden (ca. 73 Appartements) inkl. Wellnessbereich und Naturpool, welche als ein
zusammenhangender Tourismusbetrieb am Rande des Areals des bestehenden
~,Béhmerwaldpark" gefilhrt werden soll.

Der vorliegende Planungsraum liegt ca. 3,5 km westlich des Gemeindezentrum von Ulrichsberg
und ca. 800 m sudwestlich der landwirtschaftlich gepragten Ortschaft Seitelschlag. Im direkten
Nahbereich der Widmungsflache befindet sich das bestehende Golf-Clubgeb&dude des Golfpark
Boéhmerwald.

O-0€
Seite 1 w



In Beriicksichtigung der Aussage in der eingeholten naturschutzfachlichen Stellungnahme ist der
Planungsraum als landschaftlich strukturierter, baulich kaum vorbelasteter Erholungsraum mit
zahlreichen okologisch wertvollen Flachen zu beurteilen. Insgesamt ist die Schaffung eines
zusatzlichen Baulandsplitters auf Grund der isolierten Lage ohne wirtschaftliche, kulturelle und
soziale Anbindungen in einer hochwertigen, einzigartigen Kulturlandschaft aus fachlicher Sicht
jedenfalls abzulehnen.

Daruiber hinaus wird auf etwaige mégliche Nutzungskonflikte im Hinblick auf die aktiv gefuhrten
landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld hingewiesen.

Ungeachtet der grundsatzlich negativen Beruteilung wird der Vollstandigkeit halber auf die
wasserwirtschaftliche und forstfachliche Stellungnahme mit den darin enthaltenen Forderungen
verwiesen.

Freundliche Grifte
fur die O6. Landesregierung:
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Thomas Ferk

Beilagen:
3 Stellungnahmen (BBA-L, WW, BH-RO)

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur

informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, filhren Sie bitte das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.

Seite 2



Amt der Od. Landesregierung o
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft

Sachverstandiger flir Natur- und Landschaftsschutz

4052 Ansfelden » Traunuferstralle 98

www.land-oberoesterreich.gv.at

Geschiftszeichen:
BBA-LI-2014-218868/100-Sa

A,mt d_er OO Landesregierung . . Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Stefanie Sachsenhofer
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche Tel: (+43 732) 77 20-47552
und landliche Entwicklung Fax: (+43 732) 77 20- 24 75 99

Abteilung Raumordnung E-Mail: ubat-bba-|. post@ooe.gv.at

Bahnhofplatz 1
4021 Linz Ansfelden, 05.07.2022

Marktgemeinde Ulrichsberg
Flachenwidmungsplan Nr. 2
Anderung Nr. 106

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1
Anderung Nr. 21

Stellungnahme Vorverfahren

zu Geschiftszeichen: RO-2022-535114/2-Ki

Sehr geehrte Damen und Herren!

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Ulrichsberg die Anderung
des Flachenwidmungsplanes Nr.2 (Anderung Nr. 106) im Bereich der Parzellen 4474 und 4467,
beide KG Berdetschlag, im Gesamtausmaf von ca. 12.509 m? von derzeit Grinland Land- und
Forstwirtschaft in kiinftig ,Sondergebiet des Baulandes Tourismusgebiet (zum Teil inkl. SP1)*
vorzunehmen. Die Schutz- und Pufferzone wird mit dem Index 1 ,Geb&ude unzuldssig” festgelegt
und weist dabei eine Flache von ca. 576 m? auf. Weiters ist die Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes Nr. 1 (Anderung Nr. 21) im selben Bereich auf ,Singulérer Standort -
Sonderfunktion mit Angabe der Zweckbestimmung Tourismus” geplant. Der betroffene Bereich
befindet sich innerhalb der bestehenden Widmung ,Griinland Erholungsgebiet - Golfplatz* und liegt
ungefahr 3 km westlich des Gemeindehauptortes Ulrichsberg.

Das Natur- und Landschaftsbild im gegensténdlichen Bereich ist durch den Golfpark B6hmerwald
gepragt. Die gesamte Golfanlage ist durch viele Heckenziige und Gehélzgruppen sowie auch
kleinere Baumgruppen gegliedert und pragen diese landschaftlichen Strukturelemente den leicht
hugeligen Teilraum. Im stidlichen und westlichen Anschluss an die bestehende Golfplatz-Widmung
grenzen die nachsten Waldflachen an. Bauliche Vorbelastungen sind im betroffenen Bereich
lediglich durch das Golf-Clubgebaude, weiches nach einem Brandereignis im Jahr 2022 nun
wieder neu aufgebaut wird, vorhanden und befindet sich sudlich des Clubgeb&udes auch ein
kleineres Nebengebaude in Form einer Holzhitte. Der bestehende Parkplatz des Golfparks,

‘fgli”



welcher sich stdlich der GemeindestralRe befindet, ist in allen Himmelsrichtungen durch eine
dichte Gehdlzgruppe umrandet und bettet sich somit harmonisch in das Landschaftsbild ein. In
sudwestlicher Richtung liegt die ndchste landwirtschaftliche Hofstelle in einer Entfernung von ca.
270 m und befindet sich in einem Abstand von ca. 150 m ein weiteres (vermutlich ehemaliges)
landwirtschaftliches Gebaude in der Widmung ,Grilinland Erholungsgebiet - Golfplatz”.

Hervorgerufen wird der Anderungsantrag durch die geplante Errichtung eines Hotel- bzw.
Apartment-Areals, welches in gemeinsamen Vorgespréchen mit der Gemeinde bereits vom
Betreiber prasentiert wurde. Geplant ist dabei die Errichtung von 4 Gebduden mit insgesamt 73
Appartements und einem Wellnessbereich sowie die daflr erforderlichen Parkplatze. Die geplante
Flache fur die Widmungsanderung soll sich vom derzeit bestehenden Parkplatz des Golfparks in
nordéstliche und auch siidgstliche Richtung erstrecken und umfasst eine Fldche von insgesamt
12.509 m?. Der derzeit bestehende Parkplatz weist laut DORIS Intramap eine Fldche von ca.
2.800 m? auf und ist zum Teil asphaltiert und zum Teil geschottert. An dieser Stelle wird darauf
hingewiesen, dass der Parkplatz fiir den Golfpark durch die geplante Widmungsanderung an einen
anderen Standort verlegt werden miisste und auch hier wieder eine Flache von ca. 2.800 m?
versiegelt werden musste. Die geplante Widmungsflache kommt auf einer anndhrend ebenen
Flache zu liegen und fallt das Gelande in norddstliche, stidéstliche und westliche Richtung ab
wéhrend es in stidliche Richtung und nérdlich des bestehenden Clubgebaudes ansteigt.

Im Zuge mehrerer Vorgesprache und Terminen mit der Gemeinde wurde bereits mit dem damals
zustandigen Sachverstandigen der Abteilung Raumordnung Dipl. Ing. Roland Forster im Jahr 2021
auch Standorte in zentrumsnahe des Gemeindehauptortes Ulrichsberg besichtigt. Einige dieser
Standorte, welche auch den Unterlagen zu entnehmen sind, sind naturschutzfachlich aufgrund der
baulichen Vorbelastungen sowie der Zentrumsnahe jedenfalls zu bevorzugen. Dies wurde den
Vertretern der Gemeinde bereits im Jahr 2021 sowie bei der letzten Besprechung am
Gemeindeamt im Jahr 2022 entsprechend kommuniziert.

Aufgrund des geplanten FlachenausmalRes sowie des damit einhergehenden Entfalls der
bestehenden Gehdlze wurde zur Beurteilung der 6kologischen Auswirkungen auch eine
Stellungnahme der Sachversténdigen fur Naturhaushalt und Okologie der Bezirkshauptmannschaft
Rohrbach Frau Mag. Sandra Pretzl vom 24.06.2022 abgegeben. Auch in ihrer Stellungnahme
weist Frau Mag. Pretzl darauf hin, dass beim Golfpark eine groRe Strukturvielfalt vorhanden ist und
sich zahlreiche 6kologisch wertvolle Wiesenfldchen innerhalb des Areals befinden. Nahere Details
sind ihrer ausfiihrlichen Stellungnahme zu entnehmen, welche mit Fotos untermauert wurde und
diesem Schreiben beigelegt wird.

Zusammenfassend wird aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes festgehalten, dass
durch den gegensténdlichen Anderungsantrag und die damit einhergehende Errichtung von 4
Apartmenthdusern sowie die dazugehérige Fldchenversiegelung mit negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu rechnen ist. Die geplanten groRvolumigen Baukdrper stellen einen
Fremdkorper in dem landschaftlich strukturierten und lediglich durch vereinzelte
landwirtschaftliche Gebaude baulich kaum vorbelasteten Bereich dar. Weiters wird festgestellt,
dass es sich bei der gegenstandlichen Umwidmungsabsicht um die Schaffung eines
Baulandsplitters im Grinland bzw. - aufgrund des Strukturreichtums und der bestehenden
vielfaltigen Lebensraumkomplexe - innerhalb einer naturschutzfachlich hochwertigen und
einzigartigen Kulturlandschaft handelt. In 6kologischer Sicht wird weiters festgehalten, dass die
Zerstdrung von Hecken, Einzelgehdlzen, Okotonen und naturschutzfachlich wertvoller
Wiesenlebensrdume samt geschitzter Pflanzenart durch die geplante Versiegelung und der
anthropogenen, intensiven Nutzung und Uberformung der Griinlandflichen maRgebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Wirkungsgefiiges des Natur- und Bodenhaushaltes
sowie der Lebensgemeinschaften der (z.T. geschiitzten) Pflanzen- und Tierarten sowie eine
dauerhafte Reduzierung der Biotopverbundfunktion darstellen.
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Durch die geplante Widmung werden It. Abfrage im digitalen O6. Raumordnungsinformations-
system DORIS Intra Map vom 29.06.2022 keine Natur- und Landschaftsschutz-,
Europaschutzgebiete sowie Naturdenkmaler betroffen.

letzter Lokalaugenschein am 09.06.2022

Freundliche GriiRe

Dipl.-Ing. Stefanie Sachsenhofer

Mitgezeichnet:
05.07.2022 -- Genehmigen -- Sachsenhofer, Stefanie, Dipl.-Ing.
06.07.2022 -- Mitzeichnung -- Locher, Stefan, Dipl.-Ing.

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: htps://www.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, fiihren Sie bitte das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.
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Marktgemeinde Ulrichsberg
Flichenwidmungsplan-Nr. 2, And. Nr. 106
OEK-Nr. 1, And.-Nr. 21

Tourismusbetrieb Seitelschlag

STELLUNGNAHME

der Amtssachverstandigen fiir Natur- und Landschaftsschutz

Die Marktgemeinde Ulrichsberg beabsichtigt eine Umwidmung der Grundstiicke 4474 und 4487,
jeweils KG Berdetschlag, von ,Grinland Erholungsgebiet — Golfplatz“ in ,Bauland Sondergebiet
des Baulandes — Tourismusgebiet” mit einem Flachenausmalfl von 11.933 m? des Grundstiickes
4467, KG Berdetschlag, von ,Griinland Erholungsgebiet — Golfplatz® in ,Bauland Sondergebiet des
Baulandes Tourismusbetrieb inkl. Schutz- oder Pufferzone im Bauland SP1“ mit einem Fléchen-
ausmaf von 576 m? sowie des Grundstiickes 4474, KG Berdetschlag, von ,Grilnland Erholungs-
gebiet — Golfplatz” in ,Verkehrsflache flieRender Verkehr* mit einem Flachenausmafi von 40,5 m?,
Insgesamt ist eine Flache von 12.549,5 m? (1,25 ha) betroffen, die in Bauland samt Verkehrsfldche
umgewidmet werden soll.

Als Anlass der gegenstandlichen Anderungen ist die geplante Errichtung von 4 Appartementhdu-
sern mit rund 73 Appartements inkl. Wellnessbereich in einem zusammenh&ngenden Tourismus-
betrieb nahe des Skigebietes Hochficht angegeben.

Nahere Details sind den Unterlagen zu enthehmen.

Naturhaushalt, Landschaftsbild:

Das gegenstandliche Vorhaben féllt nach der naturschutzfachlichen Einteilung von ,Nala: Leitbil-
der fur Natur und Landschaft in Oberésterreich (http://www.coe.gv.at/natur/nala/)” in die Raumein-
heit ,Stdliche Bohmerwaldausldufer". In dieser Raumeinheit wird unter anderem die Sicherung
und Entwicklung groBraumiger Wanderkorridore fiir groBe Wildtiere, die Sicherung und Entwick-
lung des regionstypischen, land- und forstwirtschaftlich gepragten Landschaftscharakters, die Si-
cherung und Entwicklung kleinteiliger Nutzungsmuster im Kulturland sowie einer hohen Randlini-
endichte, die Sicherung und Entwicklung des hohen Anteils an raumtypischen, gehdlzgepragten
Kulturlandschaftselementen, die Sicherung und Entwicklung eines breiten Spektrums an Flurge-
holz- beziehungsweise Heckentypen, die Sicherung eines breiten Spektrums an Wiesengesell-
schaften und Brachen, das Zulassen von Wildtiervorkommen mit weitgehend ungestérier Entwick-
lungsdynamik unter Berucksichtigung okologischer und gesellschaftlicher Rahmenbedingungen,
die Erhaltung der traditionellen Bebauung und bei Neubebauung und Erweiterungen
Sicherstellung einer landschafts- und funktionsgerechten Bauweise sowie das Freihal-
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ten von bisher rein bauerlich besiedelter Landschaften von nicht agrarbezogener Bebauung gefor-
dert.

Im Rahmen der Naturraumkartierung OO — Landschaftserhebung wurde das betroffene Teilgebiet
als ,Talraum mit Siedlungen und agrarischer Nutzung“ bewertet, in welchem der Waldanteil rund
25 % betragt und die landwirtschaftliche Nutzungsintensitédt durch die Geldandemorphologie mit
weitgehend kleinbduerlichen Strukturen meist relativ gering ist. Die Ausstattung an Strukturele-
menten ist lokal relativ hoch und vielseitig.

Der sudliche Umwidmungsbereich befindet sich im nérdlichen Randbereich eines Wildtierkorridors.

Der Golfpark Béhmerwald weist laut rechtskréftig-wirksamen Fldchenwidmungsplan (Quelle: DO-
RIS//Land OQ) ausschlieBlich eine Griinland-Sonderwidmung auf. Die nachstgelegenen Bauland-
widmungen (Dorfgebiet) befinden sich in nachfolgenden Entfernungen:

- Uber 600 m in nordéstlicher,

- rund 1,1 km sowohl in éstlicher als auch sidlicher,

- Uber 400 m in sidwestlicher,

- 3 km in westlicher sowie

- 2,1 kmin ndrdlicher Richtung.

Das Skigebiet Hochficht (Talstation) befindet sich in einer Entfernung von tiber 7 km Luftlinie.

Eine Anbindung des Golfparks an das ¢ffentliche Verkehrsnetz ist nicht gegeben, die néchstgele-
gene Haltestelle befindet sich im Hauptort (laut Unterlagen in 4,5 km Entfernung).

Nérdlich des Parkplatzes befindet sich das Clubhaus samt Nebengebduden und Minigolfanlage.
Das Clubhaus als Hauptgebaude wurde in seiner Bauweise sehr niedrig gehalten und ragt in sei-
ner Héhe auch nicht aus den umgebenden Bdumen heraus.

Die geplante Umwidmung umfasst nicht nur Wiesen und Hecken, sondern auch den Parkplatz, der
Teil des Projektes fiir die Errichtung des Golfparks ist. Der Parkplatz ist nicht durchgehend versie-
gelt, vielmehr ist lediglich die Flache des flieRenden Verkehrs asphaltiert, wahrend die Bereiche
des ruhenden Verkehrs wasserdurchléssig sind und daher in den weniger frequentierten Bereichen
durchaus einen lokalen niedrigen Bewuchs aufweisen. Zwischen den beiden Fahrstreifen stocken
Einzelgeholze, entlang der AuRenbegrenzung wachsen Hecken (ausgenommen hiervon ist ledig-
lich eine schmale Ein- und zugleich auch Ausfahrt sowie zwei Durchgénge fur Golfspieler).
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Bei der Wiesenfldche im stidwestlichen Bereich der geplanten Umwidmung handelt es sich um ei-
ne trockene Magerwiese mit unter anderem Heide-Nelke — eine nach O8. Artenschutz-VO teilwei-
se geschitzte Pflanze), Klappertopf und Johanniskraut, die extensiv bewirtschaftet wird und vom
eigentlichen Golfparcour entsprechend ausgenommen ist. Die Wiesen im ndérdlichen Umwid-
mungsbereich werden wadhrend der Vegetationsperiode dauerhaft niedrig gehalten, wobei die
Randbereiche (Okotone) zu den Gehélzgruppen und Einzelgehélzen extensiver bewirtschaftet
werden.

Der Golfpark selbst zeichnet sich durch seine hohe Strukturvielfalt aus. Innerhalb des Areals befin-
den sich zahlreiche Hecken und Einzelgehdlze, Magerwiesen und Trockenrasenbereiche, in denen
auch geschitzte Pflanzenarten vorkommen.

IRE i Tl YT G A L L
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Die Aufgaben des Natur- und Landschaftsschutzes sind der Schutz des ungestdrten Wirkungsge-
fuges des Naturhaushaltes, d.h. des Ablaufes natirlicher Entwicklungen, der Schutz der natirli-
chen Lebensrdume und Lebensgrundlagen (Biotopschutz) und somit der Schutz des Artenreich-
tums von Pflanzen und Tieren (Artenschutz) sowie der Schutz der Vielfalt, der Eigenart, der
Schoénheit und des Erholungswertes der Landschaft.

Als Naturhaushalt nach § 3 O6. NschG 2001 gilt das Beziehungs- und Wirkungsgefiige der bioti-
schen (belebten Faktoren wie Pflanzen, Tiere, Menschen) und abiotischen Faktoren der Natur, das
sind Geologie, Klima, Boden, Oberflaichen- und Bodenwasser, Sickerwasser, Grundwasser, Vege-
tation und dergleichen.

Zum Begriff des Landschaftsbildes ist anzumerken, dass es sich hierbei nicht um die Einsehbarkeit
eines Landschaftsteiles, sondern um die mental verarbeitete Summe aller sinnlichen Empfindun-
gen der realen Landschaftsgestalt von jedem mdéglichen Blickpunkt zu Land, zu Wasser und aus
der Luft handelt. Entscheidend fir die Beurteilung einer Stérung des Landschaftsbildes ist die Fra-
ge, ob sich der Eingriff harmonisch in das Bild einfligt, wobei dabei auch das Unterbleiben einer
Verstarkung einer Eingriffswirkung an der Erhaltung des Landschaftsbildes beitrégt. Das Land-
schaftsbild ist nicht Gegenstand dieser Beurteilung.

Der Boden ist ein dreidimensionales System mit vielen Funktionen — er reguliert wichtige Kreislau-
fe (Nahrstoffe, Wasser), stellt einen Filter fur Schadstoffe, aber auch einen Lebensraum fur Orga-
nismen dar. Des Weiteren ist er Trager von Infrastruktur und Rohstoffen sowie Grundlage fur die
Produktion von Lebensmitteln. Seine zentrale ékosystemare Bedeutung zeigt der Boden durch die
Vernetzung mit vielen anderen Schutzgitern wie Wasser oder Luft. Gefdhrdungen des Bodens,
hierbei sind vor allem Stoffeintrage aus der Luft, falsche Bewirtschaftung und Versiegelungen aller
Art zu nennen, sind oft sehr weitreichend und maRgeblich. Der stetig steigende Flachenverbrauch
fur Siedlungen, Betriebe und Verkehrsflachen bedeutet nicht nur den Verlust an Boden samt Funk-
tionen (insbesondere auch der Niederschlagsspeicher- und -reinigungskapazitét), vielmehr ent-
zieht er Flora und Fauna zunehmend ihre Lebensgrundlage. Die versiegelte Flache stellt auch ein
Hindemis fur wandernde Tiere dar — sie hat somit eine Barrierewirkung. Infolge dieser Barrierewir-
kung werden die Lebensrdume verschiedener Tierarten zerschnitten, da die glatten, wenig struktu-
rierten Oberflachen viele Arten in ihrem Wanderverhalten beeintréchtigen.

Der Boden hat aber auch einen wesentlichen Einfluss auf das Kleinklima. Intakte, tiefgriindige Bé-
den leisten hierzu einen wertvollen Beitrag. Der Erhalt gesunder Béden, eine nachhaltige Boden-
nutzung sowie die Reduktion der Bodenversiegelung sind fiir den Schutz dieses Klimas unbedingt
erforderlich.

Geholze, unabhéngig von ihrem Flachenausmall oder ob es sich um Einzelgehélze oder
Geholzgruppen handelt, sind Biotope, die naturnahe Lebensrdume in der Landschaft vernetzen,
zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bieten sowie als biologische Wanderwege dienen
- sie stellen somit Lebensadern in der Landschaft dar, erflillen aber auch eine wichtige Funktion im
Biotopverbund. Ein Biotopverbund ist jedoch erst dann gegeben, wenn ein funktionaler Kontakt
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zwischen gleichartigen Lebensrdumen besteht. Gehélze sind auch deshalb wertvolle
Lebensrdaume, da sie aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und den im Vergleich mit dem
Umland deutlich weniger nivellierten Standortsbedingungen eine Refugialfunktion erfilllen. Die
Ubergangsbereiche (Okotone) zwischen den Gehélzen und den Wiesenflichen und somit
zwischen zwei sehr unterschiedlichen Okosystemen sind artenreich, da in diesen Bereichen die
Arten beider aneinanderstoRender Lebensrdume zusammentreffen. Okotone  sind
naturschutzfachlich und 6kologisch wertvolle Nischen mit vielfdltigen 6kologischen Funktionen. So
stellen diese Lebensrdume nicht nur Brutplatz- und Nahrungsbiotope dar, sondern erhdhen
vielmehr die Strukturvielfalt der Kultur- und Naturlandschaft, zumal sie aufderhalb von
Waldbestdnden als Linienbiotope wichtige Insel- und Tritisteinbiotope ebenfalls eine
entscheidende Rolle im Biotopverbund spielen.

Die Errichtung des Golfparks wurde vom damals zustdndigen Amtssachversténdigen fur Natur-
und Landschaftsschutz begutachtet und die betroffene Kulturlandschaft dahingehend bewertet,
dass es sich um eine relativ extensiv genutzte agrarische Kulturlandschaft handelt, die sich vor
allem durch die Heckenzlige und Talniederungswiesen ausweist. Durch eine entsprechende
Optimierung der Flacheninanspruchnahme und -nutzung fur eine Golfplatznutzung wurde die
Strukturvielfalt weitgehend erhalten und in vielen Bereichen sogar ausgeweitet — so befinden sich
zahlreiche Okologisch wertvolle Wiesenflidchen innerhalb des Areals, deren Erhalt mit 6ffentlichen
Férdergeldern gesichert werden.

Insgesamt handelt es sich bei der Golfparkanlage um eine grof¥flachige, naturnah ausgestaltete
Sport- und Freizeitanlage, die durch die damals erhaltenen und auch zusétzlich geschaffenen
Struktur- und Landschaftselemente moglichst extensiv gehalten werden solite. Daher wurden die
anthropogen ,geformten“ Wiesenflaichen dergestalt in die umgebende Kulturlandschaft
eingebunden, dass die Strukturvielfalt und die hohe naturschutzfachlicihe Wertigkeit der
Landschaft erhalten werden konnte. Durch die sparsame Versiegelungsflache im Bereich der
Parkplatze und der Pflanzung von Gehdlzen innerhalb, aber auch rund um die Parkflachen wurden
die Beeintrachtigungen in das Wirkunsggefiige des Natur- und Bodenhaushaltes, bedingt durch
Versiegelungen, auf das unbedingt notwendige Ausmalf reduiziert.

Das bestehende Clubhaus fiihrt (bzw. fiihrte vor dem Brand im Frithjahr 2022) einen Wirt sowie ein
Geschaft fur den Golfsportbedarf, Lebensmittelgeschafte im weitesten Sinn sind nicht vorhanden.
Die geplante Hotelanlage fuhrt daher zu einer deutlichen Intensivierung des Individualverkehrs,
zumal auch keine Anbindung mit ffentlichen Verkehrsmitteln besteht. Inwieweit eine Verbreiterung
des derzeit schmalen Giterweges nach Seitelschlag erforderlich sein wird, ist im Projekt nicht ent-
halten. Eine entsprechende Verbreiterung fuhrt zu zuséatzlichen Versiegelungsflaichen und zu einer
nachhaltigen Erhéhung der Barrierewirkung.

Zusammenfassend handelt es sich bei der gegenstandlichen Umwidmungsabsicht um die Neu-
schaffung eines Baulandsplitters im Griinland bzw. - aufgrund des Strukturreichtums und der
bestehenden vielfdltigen Lebensraumkomplexen — innerhalb einer naturschutzfachlich hoch-
wertigen und einzigartigen Kulturlandschaft, die keine sparsame Fladcheninanspruchnahme
erkennen lasst.

Die Zerstérung von Hecken (inkl. Parkplatzumrandung), Einzelgehélzen, Okotonen und natur-
schutzfachlich wertvoller Wiesenlebensrdumen samt geschitzter Pflanzenart durch die geplante
Versiegelung und der anthropogenen, intensiven Nutzung und Uberformung der Griinlandflachen
stellen maRgebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Wirkungsgefiiges des Natur-
und Bodenhaushaltes sowie der Lebensgemeinschaften der (z.T. geschiitzten) Pflanzen-
und Tierarten sowie eine dauerhafte Reduzierung der Biotopverbundfunktion dar.

AbschlieRend wird auf die in den Unterlagen angefilhrten Alternativstandorte im Nahbereich bzw.
innerhalb des Hauptortes verwiesen, deren Widmung und widmungskonforme Nachnutzung zu
keinen mafigeblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Wirkungsgefliges des Natur- und
Bodenhaushaltes, in die Lebensgemeinschaften von Tier- und Pflanzenarten bzw. in naturschutz-
fachlich wertvolle Lebensraumkomplexe und Sonderstandorte fuhren.
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Freundliche GriiRe

Mag. Sandra Pretzl

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:

hitos:/lwww land-oberoesterreich.qv.at/amissianatur

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, richten Sie lhr Schreiben bitte per E-Mail an bh-ro.post@ooe.gv.at oder an die Bezirkshauptmann-
schaft Rohrbach, Am Teich 1, 4150 Rohrbach-Berg, und fiihren Sie das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.

Wir sind persénlich fiir Sie da (Parteienverkehr): Mo, Mi, Do, Fr 07:30 bis 12:00 Uhr, Di 07:30 bis 17:00 Uhr; Informationen rund um die Uhr erhalten Sie
auch im Internet unter www.bh-rohrbach.gv.at.

Unsere Amtsstunden: Mo und Do 07:00 bis 12:00 Uhr und 12:30 bis 17:00 Uhr, Di 07:00 bis 17:00 Uhr, Mi 07:00 bis 13:00 Uhr, Fr 07:00 bis 12:30 Uhr.
Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: www.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutzmitteilung-bhrohrbach.htm.
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Amt der 06. Landesregierung
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft
Abteilung Wasserwirtschaft

4021 Linz » Karntnerstralte 10-12

www.land-oberoesterreich.gv.at

Geschéftszeichen:

WW-2015-234479/90-DI
Amt d.er 0O6. Landesregierung . ] Bearbeiter/-in: Ing. Herwig Dinges
Direktion far Landesplanung, wirtschaftliche Tel: (+43 732) 77 20-12480
und landliche Entwicklung Fax: (+43 732) 77 20- 21 28 60
Abteilung Raumordnung E-Mail: ww.post@ooe.gv.at
Bahnhofplatz 1
4021 Linz Linz, 15.06.2022

Marktgemeinde Ulrichsberg;
Flichenwidmungsplan-Anderung Nr. 2.106
Ortliches Entwicklungskonzept-Anderung Nr. 1.21
Stellungnahme Vorverfahren

Bezug: RO-2022-535114/2-Ki

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur Flachenwidmungsplananderung Nr. 2.106 wird seitens der Abteilung Wasserwirtschaft wie
folgt Stellung genommen:

Abwasserwirtschaft

Seitens der Gemeinde ist sicherzustellen, dass eine geordnete Abwasserentsorgung

stattfindet.

Fir das gegensténdliche Widmungsvorhaben ist jedenfalls ein Kanalanschluss erforderlich.
Weiters ist auch fiir eine gesicherte Versickerungs- bzw. Ableitmdglichkeit von Regenwassern zu
sorgen. Bei Trennsystemen muss die strikte Trennung von Regen- und Schmutzwéssern
gewahrleistet werden. Eine Umwidmung ist nur unter diesen Vorraussetzungen méglich.
Ansonsten ist diese Umwidmung abzulehnen.

Schutzwasserwirtschaft (Gewisserbezirk Grieskirchen)

Der Umwidmung wird zugestimmt. Die Planungsflache befindet sich in keinem durch Hochwasser
(HW100) gefahrdeten Bereich. Eine geringe Oberflaichenwassergefédhrdung (Hangwasser)
insbesondere im Falle von Starkregenereignissen ist bei der Bauverhandlung zu bericksichtigen.
Im Widmungsverfahren sind seitens der Gemeinde keine weiteren Schritte zu veranlassen.

Informationen aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht:
Insbesondere folgende Punkte sind aus fachlicher Sicht in nachfolgenden Verfahren bzw. bei der
Bebauung der Grundstiicke seitens der Baubehérde zu beachten:

Der Oberflachenwasserabfluss von Nachbargrundstiicken in Bezug auf die Auswirkungen auf die
geplante Bebauung zu beriicksichtigen. Dies ergibt sich insbesondere aus den Bestimmungen des
§ 3 Abs. 2 06. BauTG 2013 (Schutz vor schadigenden Einwirkungen).
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Gebaude sind hangwassergeschiltzt im Sinne des §47 O6. BauTG 2013 idgF auszufuhren. Dies
bedeutet u.a.:
e Prifung ob bei gegensténdlicher Gefahrdung die Ausfihrung eines Kellers méglich ist
» FulBbodenoberkante des Erdgeschosses, sowie Gebaudedffnungen (Lichtschéchte,
Abgénge,..) Uber Urgeldnde hochziehen
¢ keine Gebdudedsffnungen in potentiell angestrémten Gebaudebereichen
« unmittelbar an das Geb&ude angrenzende Flachen haben ein Gefélle vom Gebaude weg
aufzuweisen

Entsprechend §39 Abs. 1 und 2 WRG 1959 idgF darf durch die Bebauung der Parzelle keine
Verschlechterung der Oberflachenwassersituation fur Unterlieger bzw. Oberlieger erfolgen. Dies ist
im Verfahren zur Bauplatzeignung bzw. im Bauverfahren sicherzustellen.

Soweit der natlirliche Abfluss von Niederschlagswéassern durch bauliche MaBnahmen verdndert
wird, stellt dies eine Form von indirekten Immissionen dar und es missen allfallige Auswirkungen
auf Nachbargrundstiicke geprift werden. Dies ergibt sich auch aus § 3 Abs. 3 Z. 2 06. BauTG
2013 (Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen).

Vorhandene Graben und Mulden (Abflusskorridore) diirfen am Grundstick nicht in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden, bzw. ist ein wirkungsgleicher Ersatz zur schadensminimierten Ableitung
sicherzustellen. Die Verrohrung von Abflusskorridoren ist wegen der erhdhten Verklausungsgefahr
aus fachlicher Sicht grundsétzlich abzulehnen, Ausnahmen sind zu begriinden.

Die Errichtung von (Linien)Bauwerken, wie Mauern, Zaune, etc. darf zu keiner nachteiligen
Veranderung des Oberflachenwasserabflusses fihren.

Die oben angefilhrten Punkte sind im Bauverfahren zu beriicksichtigen.
Diese Stellungnahme ist der Baubehdrde nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

Far eine Beratung steht der Gewasserbezirk gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifien

DI (FH) Helga Artelsmair

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, fiihren Sie bitte das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.
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4021 Linz Rohrbach-Berg, 20.06.2022

Marktgemeinde Ulrichsberg
Eléchenwidmungsplan-l'\nderung Nr. 2.106

Ortliches Entwicklungskonzept-Anderung Nr. 1.21
Vorverfahren

Forstfachliche Stellungnahme zu RO-2022-535114/2-Ki

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 7. 6. 2022, RO-2022-535114/2-Ki, ersucht die Abteilung Raumordnung um eine
forstfachliche Stellungnahme im Rahmen des Genehmigungsverfahrens betreffend der Anderung
Nr. 2 der Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 106 und der Anderung Nr. 21 des Ortliches
Entwicklungskonzeptes Nr. 1 der Marktgemeinde Ulrichsberg.

Auf Basis der zur Verfiilgung gestellten Unterlagen ergeht folgende
forstfachliche Stellungnahme

Geplant ist die Umwidmung von Grinland Sonderwidmung Erholungsfldche Golfplatz in
Sonderwidmung des Baulandes Tourismusbetrieb sowie Schutz- und Pufferzone im Bauland. In
nachfolgender Abbildung detailliert dargestellt:



LAGEPLAN M=1:2.000

Nr. |Rechtsstand Planung

Bauland Sondergebiet des Baulandes -

2.106a|Crinland Erholungsflache - Golfplatz Tour Ismusbet r ieb

Bauland Sondergebiet des Baulandes -
2.106b|Grinland Erholungsflidche - Golfplatrz TourIsmushetrieb inkl. Schutz- oder Pufferzone im
Bauland SP1

2.106c |Grunland Erholungsflache - Golfplatz Verkehrsflache flieBender Verkehr

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR.1
INKL. DERZEIT LAUFENDE ANDERUNG NR. 21 M=1:10.000

Abbildung 1: geplante Flachenwidmungsplanédnderung

Durch die Widmung der Schutz-/Pufferzone Nr. 2.106b im stdlichen Bereich der Widmungsflache
wird zu der im Suden angrenzenden Waldparzelle ein ausreichender Waldperimeter von 30 m
erreicht. Auf dieser Schutz-/Pufferzone sind jegliche Bauwerke unzuléssig.

Nachfolgende Abbildung zeigt in griin und rot hinterlegt zwei weitere betroffene Waldgrundstiicke.
Die Waldflache in Rot hat ein Gesamtausmaf von ca. 1.300 m? und liegt zum GrofRteil direkt in der
Umwidmungsflache. Die Waldfldche in Griin mit einem Gesamtausmaf von ca. 800 m? grenzt im
Osten direkt an die Widmungsflache an.
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Das Projektgebiet wurde laut Waldentwickiungsplan (WEP) mit den Kennziffern 132 ausgewiesen,
was bedeutet, dass der Wald hier eine sehr hohe Wohlfahrtsfunktion und eine erhdhte

Erholungsfunktion hat.

Sofern die beiden genannten Waldflichen mit einem GesamtausmaR von ca. 2.100 m?
gerodet werden kdnnen oder auf der Widmungsflache eine zusétzliche Schutz-/Pufferzone
ausgewiesen wird um einen Waldperimeter von ca. 30 m zu erreichen, bestehen aus
forstfachlicher Sicht keine Einwande gegen die geplante Widmungsénderung.

Freundliche GriiRe
Fir die Bezirkshauptfrau:

Dipl.-Ing. Matthias Raschka, BEd

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
hitps:/iwww.land-oberoesterreich.qv.at/amtssianatur

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, richten Sie |hr Schreiben bitte per E-Mail an bh-ro.post@ooe.gv.at oder an die
Bezirkshauptmannschaft Rohrbach, Am Teich 1, 4150 Rohrbach-Berg, und filhren Sie das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.
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Wir sind persdnlich fiir Sie da (Parteienverkehr): Mo, Mi, Do, Fr 07:30 bis 12:00 Uhr, Di 07:30 bis 17:00 Uhr; Infermationen rund um die Uhr erhalten Sie
auch im Internet unter www.bh-rohrbach.gv.at.

Unsere Amtsstunden: Mo und Do 07:00 bis 12:00 Uhr und 12:30 bis 17:00 Uhr, Di 07:00 bis 17:00 Uhr, Mi 07:00 bis 13:00 Uhr, Fr 07:00 bis 12:30 Uhr.
Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: www.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutzmiteilung-bhrohrbach. htm.
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Amt der Od. Landesregierung

Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftliche und [&ndliche Entwicklung
Abteilung Raumordnung

4021 Linz + Bahnhofplatz 1

; = www.land-oberoesterreich.gv.at

Marktgemeindeamt | ar

4161 Ulrichsberg, OO.

Re Geschéftszeichen:
Eingel. ! 3‘ .'Ull 2022 RO-2022-53512516-Fe
I Li Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Thomas Ferk
; ; t Tel: 0732 7720-12525
m::ﬁgzeomemde Ulrichsberg Bgm| Ke | Bi | Ju [Mc | Pl Fax: 0732 7720-212789

E-Mail: ro.post@ooe.gv.at
4161 Ulrichsberg

Linz, 08.07.2022

Marktgemeinde Ulrichsberg;
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Tourismusbetrieb Seitelschlag“
Stellungnahme gemaR § 33 (2) bzw. § 36 (4) 06. ROG 1994

Zu ZI.: 031/3-11-2022-Bi

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur o.g. Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,D3 Wohnbau GmbH* wird gemalt § 33 (2) im
Zusammenhang mit § 36 (4) O&. RCG 1994 folgende Stellungnahme abgegeben:

Die geplanten Neufestlegungen betreffen die geplante Errichtung eines Tourismusbetriebes mit
insgesamt 4 Geb&uden (ca. 73 Appartements) inkl. Rezeption sowie Fitness-und Wellnessbereich
am Rande des Areals des bestehenden ,Béhmerwaldpark®. Fiir den Standort der Gebé&ude ist
zeitgleich die Anderung der Flachenwidmung unter der laufenden Nummer 2.106 sowie eine
entsprechende Adaptierung des Ortlichen Entwicklungskonzepts mit der Nr. 1.21 anhangig. Auf die
Stellungnahme vom 07.07.2022, RO-2022-535114/6-Fe, wird verwiesen.

Unabhéngig von der grundsitzlichen Standortfrage werden die vorgesehenen Festlegungen auf
Grund der geplanten, groRvolumigen Baukoérper sowie der damit verbundenen
Flachenversiegelung negativ beurteilt. Im Detail wird auf die naturschutzfachliche Stellungnahme
in der Beilage verwiesen.

Uberdrtliche Interessen im besonderen Mal} werden durch die Planung in der vorliegenden Form
bedingt durch die beschriebene Eingriffserheblichkeit und die Lage des Planungsgebietes in einem
Waldrandbereich beriihrt.

Die weiteren Verfahrensschritte sind jedenfalls, sowohl zeitlich als auch inhaltlich auf das oben
angefiuhrte Verfahren zur Anderung der Flachenwidmung abzustimmen.

Freundliche Grute
Fur die O6. Landesregierung:
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Thomas Ferk

D€
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Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, fidhren Sie bitte das Geschéaftszeichen dieses Schreibens an.
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